ENMIENDA PLAN REGULADOR COMUNAL DE ARAUCO

El Articulo 45° de la LGUC establece a las enmiendas como una tipologia especial de modificacion
del plan regulador comunal, desarrollandose como un procedimiento simplificado y excepcional,
gue puede llegar a alterar las condiciones de edificacion y urbanizacion, de forma muy acotada,
como lo es, la facultad de incrementar la altura en un 20%. Para efectos de lo dispuesto en el
numero 3, del inciso seqgundo, del citado articulo 45° y el articulo 2.1.13 de la OGUC. El Concejo
comunal podra autorizar enmiendas que alteren las condiciones de edificacion y urbanizacion del
Plan Regulador Comunal, dentro de los margenes que alli se establecen.

Para el caso de la presente enmienda, el objetivo principal es incrementar en un 20% la altura
maxima permitida para la zona D y EXS del Plan Regulador Comunal de Arauco, con el fin de
poder desarrollar proyectos del tipo deportivo, que por norma requieren mayor altura, entre
otros.

Cabe senalar que la zona “"D”, corresponde a la zona de equipamiento destinada a deportes y
areas verdes, (ademas de vivienda solo complementaria al equipamiento deportivo); y la EXS
(Zona de extension sur), area de crecimiento, corresponde a una zona de uso Residencial,
Equipamiento y Actividad Productiva inofensiva y molesta.

MEMORIA EXPLICATIVA
PROYECTO DE ENMIENDA N°1 AL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE ARAUCO

I.- Introduccion

La presente Memoria Explicativa entrega los antecedentes técnicos que permiten describir y
justificar la propuesta de una Enmienda al Plan Regulador Comunal de Arauco, elaborada con
todos los requerimientos necesarios para su aprobacion oficial por las autoridades comunales de
acuerdo a lo establecido en |la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza.

De acuerdo al articulo 45° inciso segundo, numeral 3 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (L.G.U.C.), se establece la posibilidad de realizar enmiendas a los planes
reguladores comunales a “disposiciones varias relativas a las condiciones de edificacion y
urbanizacion dentro de los margenes que establezca la Ordenanza General” y en conformidad a
lo indicado en el inciso cuarto del art. 2.1.13 de la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones (0O.G.U.C.) permite al Concejo Municipal autorizar enmiendas que alteren las
condiciones de edificacion y urbanizacion del Plan Regulador Comunal o de los Seccionales
vigentes, dentro de los margenes ahi senalados, dentro de los cuales se encuentra, en lo que
interesa, la letra a) "Incrementar o disminuir hasta un 20% la altura...” para modificar las zonas
D y EXS.

La Altura maxima permitida para las zonas D y EXS es de 7m, |la que al incrementarla en un 20%
queda en 8,4m posibilitando la proyeccion de iniciativas de inversion de deporte y otros, que por
norma requieran mayor altura.

II.- Objetivos

El objetivo principal es aumentar en un 20% la altura maxima establecida para la zona D y EXS
del PRC, pasando de 7 metros a 8,4 metros. Con este aumento se logra que las edificaciones
cumplan con las alturas normadas para el funcionamiento optimo de las disciplinas deportivas y
otras actividades.

III.- Marco Legal
a) Las enmiendas estan definidas y normadas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones
DFL N°© 458 de 1975

“Articulo 45: Las modificaciones al Plan Regulador Comunal se sujetaran, en lo pertinente, al
mismo procedimiento sefalado en el inciso primero del articulo 43°.

Sin embargo, respecto de las enmiendas que incidan en las materias que se indican a
continuacion, las municipalidades podran omitir el tramite previsto en la letra c) del inciso
primero del articulo 43, vy, en tal caso, las publicaciones que dispone la letra d) se entenderan
referidas al acuerdo del Consejo de Desarrollo Comunal:

1.- Localizacion del equipamiento vecinal en los barrios o sectores;

2.- Vialidad interna, dentro de los nuevos proyectos cuyos trazados no alteren los consultados en
el Plan Reqgulador Comunal o Intercomunal, y

3.- Disposiciones varias relativas a las condiciones de edificacion y urbanizacion dentro de los
margenes que establezca la Ordenanza General de esta ley.

Estas modificaciones no podran ser contrarias a los preceptos de este cuerpo legal y sus
reglamentos.”

“Articulo 2.1.10, inciso 3° y 4°: Los planos que conformen el Plan Regulador Comunal, sus
modificaciones o enmiendas, deberan llevar la firma del Alcalde, del Asesor Urbanista y del
arquitecto director del estudio.

Los estudios o trabajos complementarios a la formulacion del Plan deberan ser suscritos por los
profesionales especialistas que los hubieren elaborado.”



b) Esta norma se precisa con mayor detalle en la Ordenanza General de Urbanismo vy
Construcciones, DS N2 47 (V y U) de 1992 “Articulo 2.1.13:

Las enmiendas a que se refiere el inciso segundo del articulo 45° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones seran elaboradas por la Municipalidad y aprobadas por el Concejo respectivo
conforme a las reglas de este articulo.

(...) Para efectos de lo dispuesto en el numero 3. Del inciso seqgundo del articulo precitado, el
Concejo podra autorizar enmiendas que alteren las condiciones de edificacion y urbanizacion del
Plan Regulador Comunal o de los Seccionales vigentes, dentro de los margenes que se senalan a
continuacion:

a) incrementar o disminuir hasta en un 20% la altura y la densidad.

(...) Las enmiendas reglamentadas en el presente articulo se sujetaran al procedimiento previsto
en los incisos segundo, tercero, cuarto y quinto del articulo 2.1.11. de la presente Ordenanza.
Cumplidos los tramites anteriores y con la aprobacion definitiva del proyecto de enmienda por el
Concejo, se dictara el Decreto Alcaldicio respectivo.

El decreto alcaldicio, con la Ordenanza respectiva se publicaran en el Diario Oficial. Los gastos
que demande su publicacion seran de cargo de la Municipalidad respectiva. La Ordenanza y los
Planos segun corresponda, se archivaran en el Municipio y en el Conservador de Bienes Raices
correspondiente. Copia oficial de estos antecedentes debera ser remitida por la Municipalidad a
la respectiva Secretaria Regional del Ministerio de Vivienda y Urbanismo y a la Division de
Desarrollo Urbano del mismo Ministerio”.

c) El tramite de aprobacion de las enmiendas se puede sintetizar, de acuerdo al articulo 2.1.11
OGUC, en:

El proyecto de Plan Regulador Comunal sera preparado por la Municipalidad respectiva.
Elaborado el proyecto, el Concejo, antes de iniciar su discusion, debera:

1.Informar a los vecinos, especialmente a los afectados, acerca de las principales caracteristicas
del proyecto propuesto y de sus efectos, senalando los criterios adoptados respecto de sus
contenidos.

Tal informacion debera entregarse, al menos, mediante carta certificada a las organizaciones
territoriales legalmente constituidas que estén involucradas y, a través de un aviso de prensa en
un medio de amplia difusion en la comuna, se pondra en conocimiento de los vecinos que dicha
informacion, acompanada de la memoria explicativa, estara a su disposicion para su retiro
gratuito, en el lugar que alli se indigue. En este mismo aviso se indicara el lugar y fecha en que
se realizaran las audiencias publicas a que se refiere el numero siguiente.

2.Realizar una audiencia publica en los barrios o sectores mas afectados para exponer el
proyecto a la comunidad, en la forma establecida en la Ordenanza de Participacion Ciudadana de
la respectiva Municipalidad, si existiere.

3. Consultar la opinion del Consejo Economico y Social Comunal, si existiere, en sesion citada
expresamente para este efecto.

4. Dar inicio al proceso de aprobacion de la enmienda, exponiendo el proyecto a la comunidad,
integrado por los documentos que lo conforman de acuerdo al articulo 2.1.10. por un plazo de
treinta dias, con posterioridad a la o las audiencias publicas. Dichos documentos podran ser
adquiridos por los interesados, a su costa.

5.Vencido dicho plazo se consultara a la comunidad, por medio de una nueva audiencia publica,
y al Consejo Econdmico y Social Comunal, si existiere, en sesion convocada especialmente para
este efecto. En dicha sesion debera presentarse un informe que sintetice las observaciones
recibidas.

6.Los interesados podran formular, por escrito, las observaciones fundadas que estimen
convenientes acerca del proyecto, hasta quince dias despues de la audiencia publica a que se
refiere el numero anterior.

El lugar y plazo de exposicion del proyecto y el lugar, fecha y hora de las audiencias publicas,
deberan comunicarse previamente por medio de dos avisos publicados, en semanas distintas, en
algun diario de los de mayor circulacion en la comuna o mediante avisos radiales o en la forma
de comunicacion masiva mas adecuada o habitual en la comuna.

Cumplidos los tramites anteriores, el Alcalde debera presentar el proyecto de enmienda para la
aprobacion del Concejo, junto con las observaciones que hayan hecho llegar los interesados, en
un plazo no inferior a quince ni superior a treinta dias, contado desde la audiencia publica
indicada en el numero 5 del articulo aludido.

El Concejo debera pronunciarse sobre las proposiciones que contenga el proyecto de enmienda,
analizando las observaciones recibidas y adoptando acuerdos respecto de cada una de las
materias impugnadas. Cuando se tratare de objeciones o proposiciones concretas de los
interesados, tales acuerdos deberan comunicarse por escrito a quienes las hubieren formulado.
En caso que dicho Concejo aprobare modificaciones, debera cautelar que estas no impliquen
nuevos gravamenes o afectaciones desconocidas por la comunidad. No podra, en todo caso,
pronunciarse sobre materias o disposiciones no contenidas en el aludido proyecto, salvo que el
proyecto modificado se exponga nuevamente conforme a lo dispuesto en el inciso segundo.

IV.- Justificacion
La presente enmienda nace por un requerimiento municipal para presentacion de proyectos de
equipamiento deportivo, y su posterior ejecucion.



V.- Descripcion de la propuesta de enmienda al Articulo n® 19 de la Ordenanza local del Plan
Regulador Comunal vigente.

A) Normas Urbanisticas de la zona D y EXS.

Las normas vigentes para estas zonas fueron aprobadas en el Plan Regulador Comunal

Promulgado por decreto alcaldicio N°23 del 05.02.1988 y publicado en Diario Oficial con fecha
24.03.1988.

B) Condiciones de subdivision predial y edificacion, actual

Plano PRC de Arauco 1988
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NORMAS ESPECIFICAS que se mantienen vigentes:

1- Zona D

Equipamiento Deporti vo, D
i cie predial minima (m?2
Frente predial minimo (m)*
Porcentaje de ocupacion maximo de suelo (%
Coefi ciente maximo de constructi bilidad
Sistema de agrupamiento Aislado

Altura maxima de edifi cacion (m)

2- Zona EXS

Zona de extension sur, EXS
Superfi cie predial minima (m2
Frente predial minimo (m)*
Porcentaje de ccupacion maximo de suelo (%

ciente maximo de constructi bilidad

Aislado,
Sistema de agrupamiento Pareado y

Altura maxima de edifi cacion (m)




C) ENMIENDA PROPUESTA

Se requiere un incremento del 20% de la altura maxima permitida en el PRC, en las
zonas de: Equipamiento Deportivo, D y Zona de extension sur, EXS. Lo que en la prac-
tica, se traducira en que la altura maxima sea de 8,4 m, para las zonas indicadas.

ZONA MODIFICACION |PRC VIGENTE|ENMIENDA

Equipamiento Deporti vo, [ Altura maxima m
Zona de extensidn sur, EXS| de edifi :a::if-n

VI.- Cronograma de Actividades

31-jul-18

Cronograma de Acti vidades Enmienda PRC Arauco
Concejo Municipal aprueba darinicio al proceso ofi cial de

aprobacion de la enmienda

Municipalidad informa a 1).VV. Legalmente consti tuidas 02-ago-2018

2
Diario La Estrella 03-ago-18 10-ago-18

Aviso Radial 03-ago-18 10-ago-18
12 Audiencia Publica, de informacion

3 - o 13-ago-18
Auditorio Municipal, Esmeralda N2411, Arauco, 15hrs

Exposicion Enmienda al Plan Regulador Comunal
i _ o o l4-ago-18 20-sep-18
Hall 12 Piso Esmeralda N2 411, Edifi cio Municipal, Arauco

22 Audiencia Publica, de Consulta

5 - - 21-sep-18
Auditorio Municipal, Esmeralda N2411, Arauco, 15hrs
Recepcidn formal de observaciones

© |Ofi cina de partes Municipalidad de Arauco, Esmeralda N2411, Arauc 24-sep-18
8:00a 13:30 hrs. y de 14:30 a 1&:30 hrs.)

7 |Exposicion del Alcalde al Concejo Municipal ** 10-o0ct-18 17-0ct-18
8 |Decreto que apruebala enmienda PRC Arauco g 23-0ct-18

S |Publicacion en el Diario Ofi cial para su entrada envigencia * 31l-0ct-18

* Fecha esti mada
** Rango de fechas posibles

MUNICIPALIDAD DE

Retiro de antecedentes
Esmeralda 411 SECPLAN 3er piso
Municipalidad de Arauco




